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Zukunftsorientiertes Wohnen und Wohnumfeld fur Senioren
im Landkreis Havelland" n

=+ 4 Demografie-Projekt
*A° Havelland

Alexander Grunenwald
geférdert durch:

, , Robert Bosch Stift
Gemeinschaftliche Wohnformen — S

Neue Handlungsfelder fur Kommunen,
Wohnungswirtschaft und private Inifiativen
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Alexander Grunenwald
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Beratung

Stiftungen
Verbande

Trager

Region(en)

Landkreise

Grandung 1997 / Deutscher Werkbunc B

Stadt BWK als Berater und Netzwerkpartner
Karlsruhe
Wohnbau-
Gesellsch . BWK als Konzept- u. Projektentwickler
o
c
- Vereine, \ BWK als Projektbegleiter und Moderator
e Baugruppen
@
Bau m Karlsrineg etc
wWohn BWK als Forschungspartner
Einzel-
Interessen- . ..
. BWK als Bildungstrage-
Stadte +
Gemeinden

‘werk|hund

"n Bundesverband Baugemeinschaften ey

Mitglied

Ldndermaster BW

projekte-portal.de

. forum

‘ Gemeinschaftliches
Wohnen eV,

Bundesvereinigung

Regionalstelle BW
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Bau l.'ﬂ Karisruhe
wWohn

notwenige Planungsleistungenan,

BauWohnberatung Karlsruhe (BWK)

nterdem Dach der Bau\Wohrberatung Karlsrube mi hrem angeschlossenen Metzwerk fur
Rechts-, Firanzierungs- und Steverfragen agieren mit Bed & Roses und i3 mittlerweile zwel
erfolgreiche Initiativen mit unterschiedlichen inhaltichen Schwerpunkten,

Das assoziierte Planungsbure Grunenwald + Heyl, &rchitekten bietet auf Wunsch aulerdem

Lifahren Sie mehr uber insere Arbait durchemen iick auf disfeweifigen Logos tnd Links:

bed &

Bed & Rosez

Kreative Losungen
im demographischen Wandel

Bed & Roseswill gas kreative Potential professioneller Skteure rund um
die Bau- unc Wohnungswirtschaft aktvieren. Deshalb unterstitzen und
begleken wir Untermehmen, Kommunen und Intiativen beim Erkennen
und Losenkonkreter Problemstellungen sowie der Entwickiung
zukunfisorientierter Weohn-, Quartiers- Und Servicekonze pte in Bestand
und Meubal

Se waollen Actrelles zu Bed & Roses effahnen und Referenzen Bsen

I ; i2 community

Individuelle Wohnkonzepte erfolgreich
umsetzen

12 inmiers mederert und beglenet imAUTrag von privaten
Initatgruppen, aber auch Wohrbautragern, Kommunen und
Sozialtragern gemeinschaftsorentierte Wohn- und Ouartisrsproe ks
fur Menschen inallen Lebensphasen Zu diesem Zweck hatdie BiWK das
Proektformatder B-community entwickelt,

Sewalen Mareles zu 3 edatien

Se wallen mehr Liber i3-Projeite / 3-Forum / 3-Akademie erfahen

Eine Initiative des M
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Krisenzeiten (z.B. Wirtschafts- und Umweltkrise, MaBlosigkeit und
Missmnanagement, unsichere Jobs, Einkommen, Rente) férdern
Sehnsucht nach sozialer Geborgenheit, materieller Sicherheit und
Zusammenhalt quer durch alle Berufs-, Alters- und Sozialschichten:

eRUckzug des Wohlfahrtsstaates fordert burgerschaftliches Handeln
e\/orsorge fur die Zukunft wird Leitmotiv
HORST W. OPASCHOWSKI eIntakte Beziehungen werden wichtiger als materielle Guter
VW TIR !  eRuckbesinnung auf die Komplexitét Familie
Warim Ichlinge keine eFreunde werden zu , Wahlfamilien™ und , Wahlverwandtschaften™

Zm’rr.'lg.'-r wiehy haben

o\Vertrauen, Verantwortung, Verlasslichkeit = neue Tugenden

Die Gesellschaft im Wertewandel - jungste Forschungsergebnisse
aus: Prof. Dr. Opaschowski, BAT-Stiftung Sept. 2010
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Gemeinschaftliche Wohnformen —
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2

eNofstandsdenken zwingt zum Selbsthilfe-Handeln

eInformelles Engagement ersefzt zunehmend institutionelles Engagement

e Nachbarschaftshilfe mit Sinnorientierung auf dem Vormarsch

eKalkulierte Hilfsbereitschaft in neuen Solidargemeinschaften:
.Ilch helfe Dir, damit auch Du mir hilfst!™

e Anspruchshaltung wird durch Eigenleistung und Gegenleistung ersetzt

eBUrger belohnen sich sellbbst mit Talentetausch -
jenseits von Moral und Nachstenliebe

Die Gesellschaft im Wertewandel - jungste Forschungsergebnisse
Dr. Albrecht Goschel, enm. Vorsitzender Forum gemeinschaftliches Wohnen (FGW.e.V.)
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.Neue Formen des Zusammenlebens sind ein
Experimentierfeld in unserer Gesellschaff und
von hoher gesellschaftlicher Relevanz. Sie
fragen zur Befriedigung akuter sozialer
Bedrfnisse bei, auf die die starren Formen des
buargerlichen Wohnens keine ausreichenden

Antworten geben.....

...Gemeinschaftliche Wohnformen leisten da
nicht selten einen erheblichen Beifrag zu mehr
sozialer und okologischer Nachhaltfigkeit und
konnen zu messbaren volkswirtschaftlichen
Einsparungen fahren.

Rolf Novy-Huy, Rechtsformen fur neue Wohnprojekte,
stiftung trias,

Wohnprojekte als Zukunftsaroeit

Jenseits der klassischen Wohnsituation — Gestaltungsmaoglichkeiten neuer Lebensformen
Rolf Novy-Huy, Rechtsformen fur neue Wohnprojekte, stiftung trias
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Gemeinschaftliche Wohnformen —
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...Insofern ist bereits die Planung eines
Wohnprojektes Zukunftsarbeit und Lernfeld an
Gesellschaftsalternativen, gleichzeitig auch
Biografiearbeit und soziales Lernen far den

Einzelnen. "

Baugemeinschaft
WohnhofWiesloch

Rolf Novy-Huy, Rechtsformen fur neue Wohnprojekte,
stiftung trias,

Wohnprojekte als Zukunftsaroeit
Jenseits der klassischen Wohnsituation — Gestaltungsmoglichkeiten neuer Lebensformen

Rolf Novy-Huy, Rechtsformen fur neue Wohnprojekte, stiftung trias
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Baugruppen + Baugemeinschaften
Planungsgesellschaft (GbR), Baugesellschaft, WEG-Eigentum

Wohnprojekte /
Hausgemeinschaften / Gemeinschaftliches Wohnen,

a) Mietwohnprojekt (Investor notiQ)
) Wohnprojekt als eigenstandiger Trager

Wohngemeinschaften
a) selbstandige Wohngemeinschaft
) Ambulant betreute Wohngemeinschaft

Siedlungsgemeinschaften / Quartiersprojekte,
Neue Nachbarschaften / Dorfprojekte

a) von Bewohnern selbst organisiert

) mit UnterstUtzung der Kommune, Wohnungswirtschaft, Trdgern

Gemeinschaftsorientiertes Wohnen + Lebben, Definition
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Baugruppen + Baugemeinschaften
Planungsgesellschaft (GbR), Baugesellschaft, WEG-Eigentum

Wohnprojekte /
Hausgemeinschaften / Gemeinschaftliches Wohnen,

a) Mietwohnprojekt (Investor notiQ)
) Wohnprojekt als eigenstandiger Trager

Wohngemeinschaften
a) selbstandige Wohngemeinschaft
) Ambulant betreute Wohngemeinschaft

Siedlungsgemeinschaften / Quartiersprojekte,
Neue Nachbarschaften / Dorfprojekte

a) von Bewohnern selbst organisiert

) mit UnterstUtzung der Kommune, Wohnungswirtschaft, Tradgern

Gemeinschaftsorientiertes Wonnern + Leuer i, uen nnon
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Starke Konzentration auf
Urbane Zentren und
Verdichtungsrdume

eHamburg, Berlin, Hannover
*NRW Ruhrgebiet
eRhein-Main, Rhein-Neckar

e|m Suden MUnchen, im
Sudwesten Freiburg, Tubingen

eSehr wenige Projekte im
|Gndlichen Raum

eue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen oh

Micha Fedrowitz, Natfionalatlas far Wohnprojekte
Quelle: Leibnitz-Institut far Ldnderkunde 2011,

http://aktuell.nationalatias.de/Gemeinschaftliches_Wohnen.?_09-2011.0.html
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Gemeinschaftliche Wohnformen - Bau

Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen Wohn

Exponentielles Wachstum
der Neugrundungen von
Wohnprojekten

eNur lineare Zunahme der
Eigentumsprojekte (80er Jahre ca.
45%, heute nur noch 23%)

eStarke Zunahme der Mietprojekte
(80er Jahre nur 6%, heute bereits
25%)

e Genossenschaften in 80er Jahren
bei 14%, heute bei 30%

e/unehmender Anteil von Rechfts-
Mischformmen/Kombinationsmodelle
(z.B. Syndikatsprojekte, Stiftung trias-
Prinzip, i3-Community)

Anteil heute bei Uber 20%

Micha Fedrowitz, Nationalatlas fur Wohnprojekte
Quelle: Leibnitz-Institut far Ldnderkunde 2011,
http://aktuell.nationalatias.de/Gemeinschaftliches_Wohnen.9_09-2011.0.htm|
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Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen Wohn

Exponentielles Wachstum
der Neugrundungen von
Wohnprojekten

eNur lineare Zunahme der
Eigentumsprojekte (80er Jahre ca.
45%, heute nur noch 23%)

eStarke Zunahme der Mietprojekte
(80er Jahre nur 6%, heute bereits
25%)

e Genossenschaften in 80er Jahren
bei 14%, heute bei 30%

e/unehmender Anteil von Rechfts-
Mischformmen/Kombinationsmodelle
(z.B. Syndikatsprojekte, Stiftung trias-
Prinzip, i3-Community)

Anteil heute bei Uber 20%

Micha Fedrowitz, Nationalatlas fur Wohnprojekte
Quelle: Leibnitz-Institut far Ldnderkunde 2011,
http://aktuell.nationalatias.de/Gemeinschaftliches_Wohnen.9_09-2011.0.htm|
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Gemeinschaftliche Wohnformen —
Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen

ILE-
Integrierte Landliche Entwicklung

Ansatze im Landlichen Raum
Die Expertenrunden: April bis Juli 2008

Vertreter LK Germersheim, Stadte, Verbands- und Ortsgemeinden, Sonstige
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Gemeinschaftliche Wohnformen - Bau
Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen

Zentrales Ergebnis Kreisrahnmenkonzept LK Germersheim 2009

.Lukunftsgerechte Wohnformen™ P
(Joker  of 1]
Toolbox mit 50 MaBnahmen aus 4 Themenfeldern: }ﬂh
A) Leben und Wohnen iI
B) Infrastruktur und Freiraum L T
. - . Integrierte | andliche Entwicklung
C) Allen gerechte Dienstleistungen und Servicey[ -~
D) Kommunikation und Gemeinschaft o
. Joker ) |
s e N "IGI_E,.E - - —
ToolBox it *H
) .\ Kamm-In Center . J;mmn. i
xzukur'lftsgerechte H S Cory e 5 ot e
Waohnformen v s v
Landkreis : 4
Germersheim _ s eras e o g g e e "
'u"*: AN - . = "'___,-' I‘;} . & & E.G--le N .. ) A - s & o7

Ansdtze im Landlichen Raum
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ZAG - Wohnen am Hofgarten
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K I .,

Komm-In-Center

Sternenfels & h#\ ﬁ

Komm-In Center

Famit enigiehd See peairpls Anlpefmsie im {0
G bt B R Ry Sl pal BanEGRurin )

£ EERES RIWRE D L] BT S mRBlE N
i

Bhp: Camei rde Sterranfeh

AnsAtze im Landlichen Raum
B) Infrastruktur+Freiraum
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Gemeinschaftliche Wohnformen - -
Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen Wohry

Nachbarschaftshilfe Mikado e.V.
Balgheim, Deilingen, Denkingen, Frittlingen

s g

N /

Ansafze im Landlichen kaum ¢y Allen gerechte Dienstleistungen +
Services



Gemeinschaftliche Wohnformen —

Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen

§E

=
Beratung

Haus Schonle
Weikersheim

(156 M
n

!
hibfisthel |

TREFF

A

Privat initilarte
GEi‘nEinStll&ﬂSEinricl‘ll‘ungEﬂ

rrihlung won Gameisscha® i
1 e TiaTe

/I

Ansdtze im Landlichen Raum

D) Kommunikation und

Gemeinschaft
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ILE-
Integrierte Landliche Entwicklung

HilEEEi!i' Lam.
& -y ;)

TaolBex

Ansatze im Landlichen Raum
Interessierte Vertreterinnen aus dem gesamten Landkreis testen die Tool-Methode
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/ukunftsgerechte
\/\/ohnformen & SErvices

en fUr nachhaltige Entwickiung
SUm am Beisoie des | anckieises Germersnem ILE-
Integrierte Landliche Entwicklung

Wae Wohne 1ch m ( )emem Dorf?

sulien Annapeagen

wind win Tord avck attrakin

K&

%‘f*ﬂl

Von der Kreisverwaltung Germersheim unterstutzt:

Projektentwicklung mit Hilfe des Toolkatalogs —
die besten |[deen aus vielen Beispielprojekten als Praxisleitffaden veroffentlicht



Gemeinschaftliche Wohnformen —
Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und ¢

Qan Ergagemen; Ser Gesmeinde so Tnidshoen, An-
0 B P Py’ e B W IR (381 Q87 HER Sl ) wiife
Mzhrprojekisn b In deiren Carsinden baeonders
wichtip, ds s mesl et durch dan Hi rdectg s B8n rasier
Frofegame Ber [Frasnoren MRlen

Bap. im LE Garmmershaim
P wrge A0 S eErmrrane |l i e erres Mahing eress -

e Fail DORG L BT SISk Oy GEraeiiie Fre
choanhuid

Beratung
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Von der Toolkarte zum Projekt: Anwesen Schon in Rheinzabern
Chance fur das Modell eines Mehrgenerationen-Wohnens
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ZU defr Kindemn...
BArbel Bludau, ZAG e. V)

Mieterinnengemeinschaft und Einzelinvestoren

Der Verein ZAG e.V. — Zukunft Alternativ Gestalten —
erstes Treffen des Vereins in den Rdumen der BWK am 29.02.2000
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e

Lokale Inferessentengruppe + kommmunale Unterstutzung BauWohnberatung Karlsruhe,

Mieterinnengemeinschaft und Einzelinvestoren: ZAG e.V. Karlsruhe
Wer, mit wem, wohin? ,Schubladenmodell™ als Hilfe zur Wohnungsverteilung
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Mieterinnengemeinschaft und Einzelinvestoren

:é:ﬁ' ZAG e.V. Karlsruhe

Bautrdger: Bayerl Baukonzept  Grunenwald + Heyl. Architekten
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Das I3-Community© -Modell

\ -

ein flexibler, individuell anpassbarer und ubertragbarer . ~

L

Ansatz fur Wohnprojekte mit der Zielsetzung
der Beforderung und Absicherung nachhaltiger,
selbstbestimmter Wohn- und Lebensformen

fur eine erweiterte Zielgruppe

www.i3-community.de EEN
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Eigene Haustiir,
gemeinsames Dach.

Eigene Ziele,
gemeinsam ver-
S Eigene Wohnung,

gemeinsames Leben.

Eigener Kopt, Eigene Kiiche,
oty Eigene Fihigkeiten, gemeinsam geatefen.
gemeinsam %
gemeinsam nutzen.
anpacken.

Eigene Freizeit,
gemeinsam gestalten.

i T
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Neue Handlungsfelder fur Kommunen Wohnunqswaschof’r und pnvo’re Inmoﬂven

\)\% L \Z\}>
AVON

Kommunale Inifiative )
Stadt Wiesloch: B-Plan Neubaugebiet AuBere Helde
B-Plan-Anderung: 1,2 ha far Nachbarschaftsorientiertes Wohnen, Wohnhofe
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Chinesische Rundbauten der Hakka-Kultur im Stidwesten Chinas (12. bis 18. Jh., 60er J.)
Massive Schutzbauten eines aus dem Norden vertriebenen Volksstammes
Erde, Kalk, gekochtem Klebreis und braunem Zucker mit Holz- und Bambusstreifen
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Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft upd pri
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Kommunale Inifiative
i3-Community Wiesloch, ,Wohnhof Atrium™, Architekt: Klaus Holfelder
Glasgedeckte Halle als thermischer Puffer und Allzweckraum fUr die Gemeinschaft
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Kommunale Initiative
i3-Community Wiesloch, ,Wohnhof Atrium™
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Neue Handlungsfelder far Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen

Kommunale Inifiative
i3-Community Wiesloch, ,Wohnhof Afrium™, Juli 2011
Sommerfest und Pressetermin auf dem Baugrundstuck mit der Burgermeisterin
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Kommunale Initiative
i3-Community Wiesloch, ,Wohnhof Atrium™

Bautenstand im April 2012
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Kommunale Initiative
i3-Community Wiesloch, ,Wohnhof Atrium™

Richtfest am 04. Juli 2012
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eue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und

Kommunale Inifiative
i3-Community Wiesloch, ,Wohnhof Atrium™

Baustelle am 09. September 2012
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energetisch saniert — optisch und funktional aufgewertet
Grunenwald + Heyl. Architekten
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Gemeinschaftliche Wohnformen -

Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirfschaff und private Initiafiven

a . L Ii‘-. iy - N
AnA Lappacu WL EL =V : = il
individuell und doch familiar

iI3-Community© Enzklosterle: 18 Wohneinheiten unter dem Dach einer
Kommanditgesellschaft (Regine Erhard & Co. KG)
Grunenwald -+ Heyl. Architekten
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Gemeinschaftliche Wohnformen -

Neue Handlungsfelder fur Kommmunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen Wohi
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ana LapPacu worhues
individuell und doch familiar "+

L | e
13-Community Enzkldsterle —em—

Preistrdger im Landeswettbewerb
2012;

IMITIATIVE 2011 /2012

Ll

WOLLEN
WOHNEN!

i3-Community® Enzkldsterle: 18 Wohneinheiten unter dem Dach einer 5
Kommanditgesellschaft (Regine Erhard & Co. KG) (
Grunenwald -+ Heyl. Architekten
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Beratung

Das Grundstick fur ALLENgerechtes Wohnen Burgrieden
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Burgrieden — Kempten - Ulm — und zurtck
Bdrger, Mitglieder des Gemeinderats und der Burgerstiftung Burgrieden

mit der BauWohnberatung Karlsruhe auf Informationsfahrt am 02. Juli 2011
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Ausstellungseroffnung + Vortrag + Diskussion:
Zukunftsgerechte Wohn- und Lebensmodelle im Landlichen Raum

Uber 70 Burgriedener BUrger folgten am 15. September der Einladung !
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Workshop mit Toolkarten als I[deen- und Planungsinstrument
Beispiel Kategorie B: Arbeiten in der Gruppe Services + Kommmunikation
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Vorstellung der Ergebnisse der Gruppe A - Bauen + Freiraum




Beratung

i:;'f

Gemeinschaftliche Wohnformen —
Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Ir_wi’rioTiven

Workshop mit Toolkarten als I[deen- und Planungsinstrument
Vorstellung der Ergebnisse als Ausstellung auf den Gesundheitstagen

Vortrag im Begleifprogramm fir interessierte Burger
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Das vorgeschlagene Bebauungskonzept mit Beriicksichtigung aller Wunschtools
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Atrium-Haus Grundriss EG Betreute Wohngemeinschaft
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Atrium mit Blick von Galerie 1.0G Richtung Eingangscafe



Gemeinschaftliche Wohnformen - Baud ...

&

2 - :
e e y
- ceafil 3 :
i, Sl

R A

Neue Handlungsfelder fur Kommunen, Wohnungswirtschaft und private Initiativen Wohiy

(2l

¥ i

—
' - 2
Perspektive Hofhduser Preis und Sonderanerkennung WﬁDLLEH

Landeswettbewerb 2012: WOHNENI
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~ Far Wohnphase Alle Bewohner

Nur fuir Bauphase »,auf Augenhohe*

Burgrieden-

Burgrieden- Wohnt-GmbH
Baut-GmbH =

49% Gemeinde
51% Bu.-Stiftg.

Kdaufer
Mieter
Bu-Investoren

KoRa
Kontakt + Rat

eHaftungsrechtliche eGmbH als Eigentimerin (z.B. eEigentimer erwerben

Trennung von B.-W.-GmbH Grundstiick, Sich. vor Bodenspekul.) Wunschwohnung

notwendig Verwalterin, Generalvermieterin eWerden im Grundbuch

¢B.-B.-GmbH wird nach e Aufwand + Ausfallwagnis eingetragen

Bauende abgewickelt getragen durch Abgabe aller eVermietung aller WE's
Kaufer/Mieter/Invest. erfolgt durch B.-W.-GmbH

e Ankaufsrecht bei VerduBerungen e Alle entrichten Gebuhr
eKoRa = Anlaufstelle (Bu.-Ehrenamt)  fiir Verwaltung + KoRa

Neue Generation flexibler Projektformate

Kommunales Modell Burgrieden (,,Birger machen Gemeinde®)
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Umzug zum 100-jahrigen Jubildum des Kreismusikfests in Burgrieden - der Zweispdnner
der Burgerstiftung
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eratung

Wohiry

Gemeinschaftswohnprojekie -
eine Form der Zukunftssicherung fur neue Zielgruppen

~weder das staafliche Renfensystem, noch Geldvermogen,
Immobilien oder (zerfallende) Familienstrukturen sind langfristig
in der Lage, wirklich zuverlassige und flexible Losungen far
anstehende Verdnderungen zu gewahrleisten. Als nachhaltig
tragfahige Zukunftssicherung werden sich nur soziale Strukturen
erweisen, die es allerdings neu aufzubauen gilf...."

Rolf Novy-Huy, Stiftung Trias




