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Expose’ % LANDKREIS HAVELLAND

fur das Grundstuick Kultur-, Messe- und Ausstellungsimmobilie des
Markischen Ausstellungs- und Freizeitzentrums (MAFZ), in
14621 Schonwalde-Glien, GartenstraRe 1, 2, 3

Der Landkreis Havelland bietet eine besondere Gelegenheit: Fiir.

das attraktive Grundstiick in der GartenstraBe 1, 2 und 3 im Orts-

teil Paaren der Gemeinde Schoénwalde-Glien werden engagier- =, °
te Interessentinnen und Interessenten gesucht, die diesen Stand- "%
ort langfristig Ubernehmen und mit Leben fiillen modchten.

Im Rahmen eines Interessenbekundungsverfahrens besteht die Mog-
lichkeit, das Grundstiick im Wege eines Erbbaurechts oder alternativ als ™=
Pachtflache zu Gibernehmen und eigenverantwortlich zu nutzen und zu
bewirtschaften.

;%75" Oktober 2026
Das Markische Ausstellungs- und Freizeit- Abfahrt rutobahndreieck
zentrum (MAFZ) erstreckt sich auf rund Kremmen Havelland Autobahndreieck
32 Hektar in attraktiver Lage nordwest- T A2, © A0 Oranienburg
lich von Berlin, siidlich des Ortsteils Paaren- Abfahrt *
Glien in der Gemeinde Schonwalde-Glien. PGuen Oberkramer
Das weitlaufige Areal vereint eine bestehende —

Infrastruktur aus Veranstaltungs-, Ausstel-
lungs- und Funktionsgebduden mit groBziigi-

S
N
marz i

gen Grin- und Freiflaichen. Die Kombination Faﬁgr?gg ) BERLIN
aus vielfaltigem Gebaudebestand und weitlau- N SPANDAU

figem Gelande pragt den besonderen Charak- Spandau B5
ter dieses Standortes im Havelland.

Fur das Grundstiick liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Markisches Ausstellungs- und Freizeitzentrum
2006“ vor. Dieser wurde im Jahr 2008 aufgestellt und 2014 durch einen 1. Anderungsplan fortgeschrieben.
Das Areal ist darin als Sonderflaiche mit der Zweckbestimmung ,Ausstellungs- und Freizeitzentrum“ ausgewie-
sen. Eine Nutzung und Bebauung des Grundstiicks ist unter Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes zulassig. Die bestehenden Vorgaben, insbesondere im Hinblick auf die vorhandenen Griinflichen, sind
dabei zu berticksichtigen. Das weitlaufige Grundstlick verfiigt bereits tiber einen umfangreichen Bestand an
Gebiuden und baulichen Anlagen. Die Mietfliche von rund 7.450 m? umfasst eine Veranstaltungshalle mit
zweigeschossigem Kopfbau und Pavillonanbau, eine Mehrzweckhalle, ein Verwaltungs- und Gastronomiege-
baude, ein Sanitargebaude sowie zwei Kalthallen. Erganzt wird die vorhandene Infrastruktur durch Tiergehe-
ge und Stallungen sowie Spielplatze. Darliber hinaus stehen gro3ziigige Griinflaichen zur Verfiigung, die unter
anderem fir Parkplatze und weitere Zwecke genutzt werden kdnnen. So vereint das Areal einen vielseitigen
Gebaudebestand mit unterschiedlichen baulichen Nutzungsbereichen und weitldufigen AuRenflachen.
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Flacheniibersicht

137.490 m®
20.940 m?
72.180 m?
9.440 m?
4110 m?
6.460 m’
73.410 m®

Die Mietflache teilt sich wie folgt auf:

3.000,00 m? Haus 1, Brandenburghalle mit
Verbinder und Anbauten

1.900,00 m? Haus 2, Kopfbau mit Pavillon
800,00 m? Haus 3, Mehrzweckhalle
900,00 m*> Haus 4, Biiro- und Gastrogebiude
270,00 m? Haus 5, Sanitirgebiude

580,00m?
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Grundstiick It. Bebauungsplan:

M
i

Objektbesichtigungen sind nach vorheriger
Anmeldung per E-Mail unter
kaemmerei@havelland.de moglich.

Haus 6, 2 Kaltlagerhallen

ﬁ LANDKREIS HAVELLAND

Sonderflachen
Offentliche Griinflichen
Private Grinflache
Streuobstwiese
Waldflache
Verkehrsflachen
Parkplatze




Die Brandenburghalle % LANDKREIS HAVELLAND

Die Brandenburghalle beeindruckt bereits durch ihre groRziigige Architektur und ihre lichtdurchflutete
Gestaltung. Die warme Holzverkleidung im Innenbereich verleiht der Halle eine besondere Atmosphére
und schafft ein einladendes Ambiente. Sie verfiigt tiber eine Gesamtfliche von rund 2.200 m? und bietet
grofRziigige raumliche Méglichkeiten fir unterschiedlichste Veranstaltungsformate. Sie umfasst eine Kapa-
zitat von bis zu 4.000 Stehplatzen. Alternativ konnen 1.500 Pldtze auf den ausfahrbaren Tribiinen genutzt
werden. Dariiber hinaus besteht die Moéglichkeit, die Bestuhlung um weitere 1.200 Plitze zu erganzen.

Durch die flexiblen Bestuhlungs- und Kapazitdtsvarianten ldsst sich die Halle an unterschiedliche Anforderun-

gen und Besucherzahlen anpassen.
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Die Halle ,,Paaren“ % LANDKREIS HAVELLAND

Daten
Ubergang

Die Halle ,Paaren” verfligt tiber eine Gesamtfliche von zur
rund 750 m? und bietet durch ihre Zugangsméglichkeiten Branden-
von insgesamt vier Seiten eine flexible ErschlieBung. Uber ~ 24g0alle
einen direkten Ubergang ist sie zudem mit der Branden-

burghalle verbunden, wodurch beide Hallen miteinander

verkniipft sind. Bei einer Reihenbestuhlung kénnen bis zu

ca. 650 Personen Platz finden, wahrend bei einem Steh-

empfang eine Kapazitit von bis zu ca. 1.000 Personen

moglich ist. Die stilvollen Hallen des MAFZ bieten den

idealen Rahmen fiir gro3e Feiern und besondere Anlasse.

“”

Halle , Paaren

Panorama-
Tor verglasung

Der Panoramapavillon

Der lichtdurchflutete Panoramapavillon verfligt Uber eine
Gesamtflache von rund 300 m? und zeichnet sich durch seine
Zugangsmoglichkeiten von insgesamt sechs Seiten und seinen
spektakuldren Panoramablick auf das wunderschone Gelande

Biergarten

: Ub ‘ . .
~| Panoramapavillon s ezrt%rang des MAFZ aus. Uber einen direkten Ubergang ist er mit der
b;‘ig’hﬂ}; Brandenburghalle verbunden und erganzt damit die vorhandene

Hallenstruktur. Unmittelbar vor dem Pavillon befinden sich ein

Spielplatz sowie ein Biergarten, die den AuRenbereich zusatzlich

‘ bereichern. Bei Konzertbestuhlung bietet der Pavillon Platz fiir

Spielplatz bis zu ca. 160 Personen, wahrend bei einem Stehempfang eine
Kapazitat von bis zu ca. 400 Personen moglich ist.
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Diverse Tagungsraume

Tagungsraum ,Falkensee”

Der Tagungsraum ,Falkensee” bietet auf einer Gesamt-
flache von rund 33 m? einen kompakten und funktio-
nalen Raum fiir kleinere Zusammenkiinfte und Bespre-
chungen. Der Zugang erfolgt Giber das Foyer. Bei einer
Reihenbestuhlung kénnen bis zu ca. 20 Personen Platz
finden, wahrend bei einem Stehempfang eine Nutzung
mit bis zu ca. 30 Personen moglich ist.

Tagungsraum ,Nauen“

Der Tagungsraum ,Nauen“ verfiigt Gber eine Gesamt-
flache von rund 33 m? und eignet sich fiir kleinere Be-
sprechungen, Tagungen und Zusammenkiinfte. Der
Zugang erfolgt liber das Foyer. Bei einer Reihenbestuh-
lung bietet der Raum Platz fiir bis zu ca. 20 Personen,
wahrend bei einem Stehempfang eine Kapazitdat von
bis zu ca. 30 Personen moglich ist.

Tagungsraum ,Potsdam*

Der Tagungsraum ,Potsdam® verfligt Uber eine Ge-
samtfliche von rund 58 m? und befindet sich im Ober-
geschoss. Der Zugang erfolgt iber das Treppenhaus.
Eine besondere Ergidnzung stellt der direkte Zugang
zur Terrasse dar, der den Raum um eine attraktive Au-
Benfliche erweitert. Bei einer Reihenbestuhlung bie-
tet der Tagungsraum Platz fir bis zu ca. 40 Personen,
wahrend bei einem Stehempfang eine Kapazitat von
bis zu ca. 50 Personen moglich ist.

Terrasse

Raum

Brandenburg
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Tagungsraum ,Brandenburg”

Der Tagungsraum ,Brandenburg” bietet mit einer
Gesamtfliche von rund 120 m? grofRziigige rium-
liche Moglichkeiten fir Tagungen, Besprechungen
und unterschiedliche Zusammenkiinfte. Er befindet
sich im Obergeschoss und ist iber das Treppenhaus
erreichbar. Ein direkter Zugang zur Terrasse erganzt
die Raumlichkeiten um eine attraktive AuBenflache.
Bei einer Reihenbestuhlung kénnen bis zu ca. 80 Per-
sonen Platz finden, wahrend bei einem Stehempfang
eine Kapazitit von bis zu ca. 160 Personen moglich
ist.
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ﬁ LANDKREIS HAVELLAND

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wurde bereits beriicksichtigt, dass es sich um eine Immobilie mit
einer besonderen Nutzungsstruktur handelt, deren Nutzungsmoglichkeiten durch die bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes konkret vorgegeben sind. Ebenso fand der be-
stehende Instandhaltungsriickstau an den vorhandenen Gebauden entsprechende Berlicksichtigung.

Fiir die Uberlassung des Grundstiicks im Wege des Erbbaurechts ist eine Vertragslaufzeit zwischen 30 und
60 Jahren vorgesehen. Der anfangliche jahrliche Erbbauzins muss dabei mindestens 161.000 € betragen.

Alternativ ist eine Verpachtung des Grundstiicks fir zundchst zehn Jahre mit entsprechender Verlange-
rungsoption vorgesehen. Der anfangliche jahrliche Pachtzins belduft sich hierbei auf mindestens 300.000 €.

Sowohl der Erbbauzins als auch der Pachtzins sollen in regelmaRBigen Abstinden von je-
weils finf Vertragsjahren an die Entwicklung des Verbraucherpreisindexes angepasst werden.

Die genannten Betrige verstehen sich jeweils als Mindestkonditionen fiir die Uberlassung des Grundstiicks.
Im Rahmen des Interessenbekundungsverfahrens kommt der Héhe des angebotenen Erbbauzinses bezie-
hungsweise Pachtzinses eine besondere Bedeutung zu. Dieses Kriterium wird vom Landkreis Havelland
bei der Bewertung der eingegangenen Interessenbekundungen am starksten gewichtet.

Weitere Eindriicke
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Angebotsabgabe | ANDKREIS HAVELLAND

Von der Interessentin oder dem Interessenten wird ein ausreichend ausfiihrliches
Nutzungskonzept erbeten, aus dem sich das Vorhaben der Bewerberin oder des Be-
werbers fiir einen Dritten herleiten lasst.

Im Konzept sind darzulegen:

Vorhabenbeschreibung / Konzept

Angestrebte Pachtform (Erbpacht oder Pacht)

Betreiberkonzept / Wirtschaftlichkeitsberechnung (ggf. Wirtschaftsplan)
Ablaufplanung

Zwischen dem Landkreis Havelland und der zu liquidierenden MAFZ GmbH besteht ein Nutzungsiiberlas-
sungsvertrag zur zweckgebundenen Nutzung des gesamten Gelandes. Die MAFZ GmbH hat Birordume
im Verwaltungsgeb&ude an pro agro Verband zur Férderung des landlichen Raumes in der Region
Brandenburg-Berlin e. V. bzw. pro agro GmbH untervermietet.

Dieser Mietvertrag wird weiterhin Bestand haben, sodass er nach Auflésung der MAFZ GmbH zunachst auf
den Landkreis als Vermieter Gibergeht und dann gemaf entsprechend zu treffender Vereinbarung vom Erbbau-
berechtigten zwingend zu Gibernehmen sein wird. Die Erbbauberechtigte ware sodann befugt, die Mietein-
nahmen zu vereinnahmen.

Im Falle einer Pacht verbliebe der Landkreis als Vermieter. Die Rdumlichkeiten und die im Mietvertrag veran-
kerten Nutzungsrechte wiirden nicht Bestandteil des Pachtvertrages werden.

Konkret handelt es sich bei der Mietfliche um Blrordume im Haus 4. Insgesamt belauft sich die
Mietfliche der Birordume auf 378,04 m? zzgl. eines Besprechungsraumes mit 19,98 m?. Hinzukommen 20
Parkplatze und Nutzungsrechte an einem Fahrstuhl, einer Teekiiche und des Eingangsbereiches von Haus 4.
Aktuell l[auft der Mietvertrag bis Marz 2033.

Der Landkreis Havelland steht unterschiedlichsten Nutzungsmaglichkeiten fiir das Gelande offen gegeniiber.
Voraussetzung ist, dass eine Nutzung nicht gegen die freiheitlich-demokratische Grundordnung verstoft.

Bitte richten Sie lhr Angebot bzw. Interessensbekundung bis zum 14.12.2026 unter Benennung der gewiinsch-
ten Vertragslaufzeit, der Hohe des angebotenen Erbbauzinses bzw. Pachtzinses sowie mit einer ausfiihrlichen
Beschreibung Ihres beabsichtigten Nutzungskonzeptes an den

Landkreis Havelland

Platz der Freiheit 1

14712 Rathenow

E-Mail: kaemmerei@havelland.de
Tel.: +49(0) 3385 551 1362

Ebenso werden Nachweise Uber lhre finanzielle Bonitat (Bilanzen, Jahresabschliisse der vergangenen drei Jah-
re) sowie Nachweise zur ldentitat, Rechtsform und Vertretungsberechtigung erbeten. Sollten Bilanzen bzw.
Jahresabschliisse aufgrund von Neugriindungen nicht fiir die letzten drei Jahre vorgelegt werden, kénnen die
Belege fiir verkiirzte Zeitrdume eingereicht werden.

Die Vorlage von Referenzen fir vergleichbare Projekte wird begriif3t.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine Aufforderung zur Abgabe von Angeboten handelt und dass keine
Verpflichtung besteht, ein Angebot anzunehmen.
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